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&) Thr unabhangiger Finanzvergleich

Bauherren Guide

Wer Bauherr werden will, muss bereits die ersten Hirden nehmen. Dabei hat man haufig mit
Dingen zu tun, die man noch die zuvor erledigen musste: die Suche nach dem besten Anbieter,
Behordengange, Kreditverhandlungen, Beantragung von Fordermitteln etc.

Aber auch dann, wenn der Bau beginnt, gibt es allerhand zu beachten, aber auch zu beobachten,
zu kontrollieren, zu protokollieren und schlieBlich abzunehmen. Hier kénnen werdende
Hauseigentimer also leider auch noch nicht die FiiRe hoch legen. Im Gegenteil: Viele arbeiten
sogar selbst am eigenen Haus mit. Alles, was in Eigenleistung erbracht wird, spart naturlich Geld!

Und schlieBlich gibt es da auch noch das bdse Sprichwort: Kein Bau ohne Mangel. Naturlich
mochte jeder Bauherr, dass sein kinftiges Zuhause die grof’e Ausnahme bildet. Aber die
Redensart kommt nicht von ungefahr. Abgesehen von eventuellen Fehlern wahrend der
Bauphasen sollten Sie auch an die zukunftigen Gefahren fur Ihr Heim im Auge behalten. Stellen
Sie sicher, dass Unwetter, Diebe und Co. keine Chancen haben. Unter anderem sollten Sie auch
Ihre Versicherungen aktualisieren bzw. entsprechend der neuen Situation im eigenen Heim neue
Absicherungen vornehmen.

In diesem Guide haben wir einen kleinen Plan der einzelnen Phasen — vom Entschluss bauen zu
wollen bis hin zum Einzug — vorbereitet und lhnen unsere Einschatzung zum jeweiligen
Absicherungsbedarf dazu notiert. Alle Versicherungsprodukte haben wir im Anschluss noch einmal
erklart. Sollten Sie etwas nicht verstanden haben: Alle schrag gedruckten Worte (kursiv) haben wir
fur Sie am Ende des Bauherren-Guide definiert.

— |hr Weg zum Eigenheim
— Versicherungen im Detail
— kleines Glossar

www.finance-store.de



http://www.finance-store.de/

Ihr Weg zum Eigenheim

Die allererste Frage ist: mdchten Sie lhr eigenes Haus auf Ihrem eigenen Grundstliick — man nennt
dies ,freistehend” — oder soll es Teil einer Wohnanlage sein? In letzterem Fall ist der Bautrager des
Baufelds ihr Ansprechpartner. Wenn Sie, wie die meisten Deutschen, lieber ein freistehendes
Einfamilienhaus hatten, bieten sich lhnen mehrere Baupartner. Wir konzentrieren uns bei der
folgenden Beschreibung auf die Vorgehensweise beim Bau eines freistehenden
Einfamilienhauses.

1. Voruberlegungen

Grundgedanken zum Haus - spezielle Wiinsche? Wohnflache, Zimmer? Ist es maglich, in
bestimmten Bauphasen eigene Leistungen einzubringen (Wahl der Ausbaustufe)?

Grundgedanken zum Grundsttick — Wiinsche zur Lage, GroRe?

Anbietersuche — Bauunternehmen (Generalunternehmer), Architekt oder Ingenieur? Je nach
Vorstellungen fallen hier bereits einige durchs Raster (bspw. Massivhaus in Berliner Gegend:
Fertighausanbieter und Regionalanbieter kommen dann nicht infrage, einige Firmen bauen nur in
bestimmten Regionen)

Finanzen priufen — Haushaltsplan erstellen, Eigenkapitalquellen ausmachen

2. Orientierung und Planung

MalRnahme Sicherheitsbedarf

Absprache mit infrage kommenden Anbietern — Angebote

flr den Preisvergleich machen lassen (sehr schwer genau zu « Priifen der bestehenden
vergleichen! Auf die Feinheiten achten!) Versicherungen

Suche nach einem Grundstuick, falls nicht bereits vorhanden. |« Wird etwas Uberflissig? Wie
Bei der Suche (z.B. Gber Makler) Bebaubarkeit (B-Plan?) und sind die Kiindigungsfristen?
Baumbestand prifen, nicht jedes Grundstlick eignet sich fir ein « Uberblick iiber
Einfamilienhaus (mdoglichst viele Informationen vor einer . .
Besichtigung geben lassen und Plane dem Hausverkaufer Versicherungen wahrend
zusenden) der Bauphase verschaffen

(siehe weiter unten)

* Preisvergleiche anstellen
(z.B. bequem online Uber unseren
Vergleichsdienst — ihn finden Sie
auf jeder Produktseite)

Haustvo-Grundstick Probl ik — st das T o . * Versicherungskosten in den

austyp-Grunastuc roblemaltik —ist das Traumhaus au Haushaltsplan integrieren

dem Traumgrundstlick projektierbar? Sonst muss eins von beiden P 9

ersetzt werden.

Grundstucksbesichtigungen — nach Méglichkeit mit dem
Hausverkaufer zusammen durchflhren, er kann die Baubedingungen
und die Lage besser abschatzen und Sie objektiv beraten (z.B.
Terrasse konnte nur nach Norden geplant werden oder unfallbarer
Baum versperrt die einzig mogliche Zufahrt fiir Baufahrzeuge)

» ggf. Zeitplan aufstellen

Einklang? - Finanzen, Haus und Grund sind in Einklang? Dann
wird es langsam konkret!
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3. Beim Haus an alles gedacht?

MaRnahme

Sicherheitsbedarf

Zukunft: Mehr Kinder oder ein
pflegebedurftiges Elternteil kommen
hinzu - kann der Bau erweitert werden?
Was ist, wenn jemand im Rollstuhl landet
oder im Alter keine Treppen mehr steigen
kann (Barrierefreiheit)?

* Bei Anbau oder Ausbau wird keine
Bauherrenhaftpflicht bendtigt, die Privathaftpflicht
genugt.

* Veranderungen am Haus mussen spater in der
Gebaudeversicherung bedacht werden.

Energieeffizienz: Die Energiepreise
steigen — wird ihr Haus sparsam sein?
Kann erneuerbare Energie genutzt
werden?

» Existieren Gefahren fur die Anlage? Solaranlagen
bspw. konnen in der Wohngebaudeversicherung
mit eingeschlossen oder separat versichert werden

Schall: Trittschallschutz, ausreichend
Schallschutz vor Larmbelastigung bspw.
einer stark befahrenen Stralle vor dem
Haus, keine hellhérige Raume?

Kein besonderer Bedarf

4. VertragsabschlUsse

MaRnahme

Sicherheitsbedarf

Finanzierung - Sie haben einen
Haushaltsplan erstellt, wissen Bescheid
Uber Bau- und Baunebenkosten,
Eigenleistungen, mdgliche Zulagen und
haben die Finanzierungsangebote
verglichen

* Nachweis einer Versicherungsbescheinigung zur
Wohngebaudeversicherung muss haufig erbracht
werden, um einen Kredit zu erhalten

» Kreditabsicherung Uber eine fallende
Risikolebensversicherung maoglich

Grundstickskauf — haben Sie an die
Nebenkosten gedacht?
Grunderwerbssteuer. 3,5 bis 4,5 %
Notar: 1,5 %

Makler. 7,14 Prozent (bei 6% Courtage)
Anschlusskosten fir nicht vorh. Medien

* Wenn das Grundstulck nicht gleich nach dem Kauf
bebaut werden soll, sondern noch eine Weile brach
liegen wird, bendtigen Sie eine
Grundstiickseigentimerhaftpflichtversicherung.

Vertragsschluss mit der Baufirma

(bzw. Architekt/Ingenieur) — nach
Vertragsabschluss wird der Bauantrag
fertig gestellt und beim Bauamt
eingereicht (haufig Ubernimmt das die
Hausbaufirma); ist er genehmigt, kann
der Bau beginnen.

kimmern um eine

» Bauherrenhaftpflichtversicherung,

» Bauleistungsversicherung (Bauwesenversicherung),

* Gebaudeneubauversicherung bzw.
Feuerrohbauversicherung (oft beitragsfreier Vorlaufer
zur Wohngebaudeversicherung)

» Bauhelferversicherung

Hat die Baufirma eine Baufertigstellungsversicherung?

Versicherungsvertragsabschlisse
— wie oben beschrieben miissen Sie
lhren Bau absichern.

Auf unserer Seite kdnnen Sie sich nicht nur bequem von zu
hause aus informieren und vergleichen, sondern auch einige
Versicherungen gleich abschlielen, wenn Sie mdchten.

Sonst kdnnen Sie sich entweder direkt an einen Versicherer
oder an einen Makler oder Berater (neutral und kostenpflichtig)
wenden. Naheres dazu erfahren Sie hier.
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5. Was kommt noch vor Baubeginn auf Sie zu?

Liegen alle Medien bereits auf dem Grundstick? Wenn nicht: Was muss noch
angeschlossen werden? Anschluss beantragen.

Nur selten ist ein Bodengutachten vorhanden. Wenn seitens Verkaufer bzw. Makler
nichts Uber die Bodenbeschaffenheit bekannt war, sollten Sie sich schlau machen,
bevor es zum Bau kommt:

— Erkundigen Sie sich Uber die Beschaffenheit bei Nachbarn, dem Bauamt und
dem Katasteramt (Altlasten).

— Sollte das Gelande in der Nahe eines Gewassers oder Feuchtgebietes liegen,
erkundigen Sie sich bei dem zustandigen Wasserversorger bzw. dem
Bauordnungsamt dber den Grundwasserspiegel.

— Gibt es Besonderheiten, was den Boden angeht (Torf, Fels etc.) mussten
Probebohrungen veranlasst werden.

Grundgedanken zur Einrichtung machen — Welche Ausstattung ist laut Vertrag
vorgesehen. Passt das Ausstattungsniveau nicht zu den Einrichtungsvorstellungen,
kann in der Bemusterung gegen Aufpreis auch von der vertraglich fixierten
Ausstattung abgewichen werden.

Plane studieren, gibt es noch kleinere Anderungswiinsche? Mit dem jeweiligen
Architekten besprechen

Grundgedanken zur Gartengestaltung machen — gegebenenfalls Zeitplan erstellen

Bemusterung durchflhren

Baustelle einrichten, dazu gehort, je nach Situation:
— Abriss
— Entrimpelung
— Entfernen von stérenden Blschen und Gestripp
— ggf. Fallen von Baumen (Fallgenehmigung?)
— Absicherung des Grundstlicks (kein Zutritt fir Unbefugte), Bauzaun
— Beschilderung der Baustelle
— Versorgung der Baustelle mit Strom und Wasser
— Baustellen-WC
— Kranstandort mit genliigend Arbeitsfreiheit
— Abladen von Baumaterialien und Schutt vor dem Grundstick moglich?
— Aushangen der Baugenehmigung
Einige dieser Dinge werden auch von der Hausbaufirma Gbernommen — klaren Sie
ab, welche das sind.

Bereiten Sie ein Bautagebuch vor. Hier tragen Sie alles ein, was sich auf der
Baustelle tut. Sollte es spater zu Streitigkeiten mit der Baufirma kommen, konnen Sie
Ihre Aussagen konkretisieren und sind glaubwurdiger. Auerdem kénnen Sie bei
Mangeln bzw. der Ablehnung einer Teilabnahme besser argumentieren. Sollte alles
glatt laufen — umso besser! Dann haben Sie spater eine schéne Erinnerung.
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6. lhre Baustelle

Der Bau gliedert sich in die folgenden Phasen:

1) Erdarbeiten z.B. Einmessen des Gebaudes, Aushub, Sicherung und
Verfullung der Baugrube

2) Fundament z.B. Griindungsarbeitung, Gielden

3) Rohbau ggf. Keller, AuRenwande, Innenwande, Decken, Dach

4) Ausbau ggf. Treppen, Fenster, Turen, ggf. Anbauten

5) Haustechnik Klimatechnik, Heizung, Sanitar, Elektro, Energie,

Kommunikation, Sicherheit
6) Auldenanlagen Garten, Wege, Garage, Carport, Zaun

Seien Sie wahrend der Bauphasen so oft wie mdglich vor Ort und halten Sie alle Entwicklungen in
Ihrem Tagebuch fest. Wird der Zeitplan eingehalten? Gibt es irgendwelche Auffalligkeiten oder
Beanstandungen?

Wenn alle Bauphasen beendet sind, wartet die Endabnahme. Hier kdbnnen Sie ruhig pingelig sein.
SchlieBlich sollten Sie nur das abnehmen, was vertragskonform ist und womit Sie zufrieden sind.
Auch wenn der Baustress beendet ist und der Alltag einzieht, sollten Sie auf jeden Fall die
Gewabhrleistungsfristen im Auge behalten. Einige Mangel zeigen sich erst mit der Zeit! Checken Sie
vor Ablauf der Frist noch einmal alles grindlich durch.

Dann konnen Sie auch schon einziehen!
Hier ein Schnell-Check fir den Einzug:

7. Welchen Sicherheitsbedarf haben Sie beim Einzug?

Alle fur den Bau abgeschlossen Versicherungen enden jetzt automatisch.

Die Feuerrohbauversicherung hat sich in die Wohngebaudeversicherung verwandelt.

Die bestehende Hausratversicherung wird angepasst oder neu abgeschlossen.

Gibt es viele Glasflachen an Ihrem Haus? Lohnt vielleicht eine Glasversicherung?

Ist eine Elementarschadensversicherung fir Sie sinnvoll?

Heizen Sie mit OI? Dann benétigen Sie eine Oltank-Haftpflichtversicherung.

Planen Sie, die Sonnenenergie Uber eine Photovoltaikanlage zu nutzen, sollten Sie
eine Photovoltaik-Versicherung abschliel3en oder, wenn mdglich und ausreichend, die
Solaranlage Uber lhre Gebaudeversicherung absichern.

Bei allen Veranderungen, die Sie in Zukunft an Ihrem Haus vornehmen werden,
denken Sie immer daran zu prifen, in wie weit sie den Versicherungsschutz
beeinflussen und teilen Sie die Anderung lhrem Versicherer mit.

Vielleicht vermieten Sie spater ihr Haus? Fur den Fall brauchten Sie eine
Hauseigentimer-(auch Hausbesitzer-)Haftpflichtversicherung.
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Versicherungen im Detail

Baufertigstellungsversicherung

Sie ist eine der wichtigsten Versicherungen — gerade in Zeiten haufiger Insolvenzmeldungen.
Sollte lhr Bauunternehmen wahrend der Bauphase in Zahlungsschwierigkeiten geraten und
Insolvenz anmelden muissen, wird der Bau nicht fertiggestellt. Die Zahlungen an die Baufirma
flieRen in aller Regel entsprechend der Bauphasen. Somit ergibt sich zwar nicht die Problematik,
fur nicht erbrachte Leistungen bereits gezahlt zu haben. Aber dafiir warten anderen Kosten und
Unannehmlichkeiten. Zunachst muss ein anderes Unternehmen gefunden werden, das die
Arbeiten beendet. Das kostet viel Zeit, wodurch sich der Einzugstermin verschiebt und z.B. langer
Miete gezahlt werden muss, als eingeplant. Auerdem ist nicht klar, ob das Unternehmen den Bau
zu den gleichen Konditionen tGbernehmen wird. Eine Baufertigstellungsversicherung gleicht das
finanzielle Risiko einer Insolvenz der Baufirma ab und gleicht gegebenenfalls
Gewabhrleistungsanspriche aus.

Zumeist wird die Baufertigstellungsversicherung vom jeweiligen Bauunternehmen abgeschlossen.
Wenn ihre Baufirma keine Baufertigstellungsversicherung vorweisen kann, ist das kein gutes
Zeichen. Wenn sie die Versicherung abgeschlossen hat, achten Sie darauf, dass es sich um eine
Vertragserfullungsburgschaft handelt.

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Wenn Dritte auf dem Bau zu Schaden kommen, muss der Bauherr haften — egal, ob er Schuld war
oder nicht und ungeachtet dessen, ob der Geschadigte befugt war, die Baustelle zu betreten oder
nicht. Die Bauherrenhaftpflichtversicherung schiitzt Sie in diesen Fallen.

Bauhelferversicherung

Bauhelfer werden Uber die gesetzliche Unfallversicherung abgesichert, wenn sie der Bau-
Berufsgenossenschaft angemeldet wurden. Dafiir gibt es eine Frist von einer Woche nach
Baubeginn. Der Bauherr und sein Ehepartner kénnen sich hieriiber nicht absichern — wohl aber
Uber die Bauhelferversicherung. Sie gilt dann auch fir alle Bauhelfer und erganzt den gesetzlichen
Schutz.

Bauleistungsversicherung
Kommt es zu einer Zerstorung oder Beschadigung des Bauwerks, der Bauteile oder Baustoffe

aufgrund ungewdhnlicher Witterungseinflisse, unabwendbarer Ereignisse, Handlungen Dritter und
unbekannter Eigenschaften des Baugrunds sowie hoherer Gewalt, erstattet die Versicherung den
entstandenen Schaden. Nach Teilabnahmen liegen die bis dahin fertiggestellten Leistungen ganz
in der Verantwortung des Bauherrn. Das gilt auch bei Schaden vor der Bauabnahme durch hdhere
Gewalt oder unabwendbare Ereignisse.

Elementarschadensversicherung

Hausrat- und Gebaudeversicherung schitzen bei den beschriebenen Gefahren. Wenn jedoch eine
Uberschwemmung, Sturmflut oder eine Lawine Haus und Einrichtung verwistet, gehen
Hausbesitzer leer aus — es sei denn, sie haben ihre Versicherungen um die Absicherung bei
Elementarschaden erweitert oder die Elementarversicherung separat abgeschlossen.

fallende Risikolebensversicherung
Diese Lebensversicherung dient der Absicherung von Krediten. Hierbei fallen Beitrag und

Versicherungssumme mit der Abzahlung des Darlehens.

Feuerrohbauversicherung

Sie ist der beitragsfreie Vorlaufer der Wohngebdudeversicherung. Bis zur Fertigstellung des Baus
schitzt sie bei Feuerschaden. Erfolgt dann der Einzug, wandelt sie sich in die kostenpflichtige
Gebaudeversicherung um.
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Gebaudeversicherung

Eine Gebaudeversicherung (im Privatbereich Wohngebaudeversicherung genannt) schitzt |hr
Heim bei Gefahren durch Blitzschlag, Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel. Sie kann bereits
vor dem eigentlichen Bau als Feuerrohbauversicherung abgeschlossen werden.

Grundstiickseigentiimerhaftpflichtversicherung
Sie schitzt die Eigentimer unbebauter Grundsticke bei Schaden aus mangelnder

Verkehrssicherung.

Hausratversicherung
Wahrend die Gebaudeversicherung bei den Gefahren Blitzschlag, Feuer, Leitungswasser, Sturm
und Hagel das Haus und die mit ihm fest verbundenen Gegenstande absichert, schitzt die

Hausratversicherung alles, was sich darin befindet und nicht frei beweglich ist.

Oltank-Haftpflichtversicherung

Ein undichter Heizéltank kann existenzbedrohend sein. Wenn Ol in den Boden bzw. ins
Grundwasser sickert, muss das Erdreich getauscht werden. Schlimmer wird es, wenn das Ol die
Gewasser erreicht. Daher empfiehlt sich eine Oltank- bzw.
Gewasserschadenhaftpflichtversicherung.
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kleines Glossar

Abnahme

Eine Leistung muss vom Auftraggeber abgenommen werden, damit er sich von der Erfillung der
Vertragsbedingungen Uberzeugen kann und somit der Prozess der Leistungserbringung beendet
werden kann. Werden Mangel festgestellt, wird deren Beseitigung als Voraussetzung fur eine
Abnahme gestellt. Bei einem Hausbau ist das nicht anders: Hier gibt es Teilabnahmen nach jeder
Bauphase und eine Endabnahme wenn die Arbeiten des Auftragsnehmers insgesamt
abgeschlossen sind. Letztere sollte zusammen mit einem sachkundigen, unabhangigen Dritten
erfolgen.

Altlasten

Eine Altlast ist ein Teil des Bodens oder Grundwassers, der gesundheits- oder umweltschadlich
verschmutzt wurde. Haufig werden Altlasten auf ehemals gewerblich genutzten Grundstlicken
nachgewiesen. Sie werden in einem Register, dem Altlastenkataster, erfasst.

Ausbaustufe

Es gibt die Mdglichkeit selbst aktiv bei Hausbau mitzumachen — je nachdem, was man sich
handwerklich zutraut. Bei der Berechnung des Hauspreises spielt die Ausbaustufe eine grolde
Rolle. Dabei gilt: alles was nicht schlisselfertig ist, spart Geld! Am meisten spart man nattrlich mit
einem Ausbauhaus. Hier liegt die meiste Arbeit beim Bauherrn.

Barrierefreiheit

Als barrierefrei bezeichnet man ein Haus, welches keine Treppen und kaum Schwellen hat und
deren Turbreite fur einen Rollstuhl ausreichend ist. Zielstellung ist es also, als alter Mensch,
Gehbehinderter bzw. Rollstuhlfahrer sich selbststédndig im Haus bewegen zu kénnen.

Bauantrag

Hiermit ersucht der Bauherr das zustandige Bauamt, eine Baugenehmigung fir sein Bauvorhaben
zu erteilen. Der Antrag darf meist nur durch einen so genannten bauvorlageberechtigten
Entwurfsverfasser erstellt werden. Der Antrag wird zusammen mit den benétigten Unterlagen von
ihm und dem Bauherren unterschrieben. Einzelheiten sind der Bauvorlagenverordnung des
jeweiligen Bundeslandes zu entnehmen.

Baugenehmigung
Bauherren warten manchmal sehnsuchtig auf sie und sie wird nicht immer erteilt. Sie ist die
Antwort des Bauamtes auf den Bauantrag und kann einige Monate auf sich warten lassen.

Baunebenkosten

Das sind kosten, die bei einem Hausneubau nebenbei anfallen, wie z.B. das Verlegen der Medien
zum Haus und der Anschluss derselben, die Kosten fiir den Bauantrag und die Baugenehmigung
oder z.B. einer Probebohrung.

Bebaubarkeit

Nicht jedes Grundstlick ist auch wirklich bebaubar. Auch wenn es zum Verkauf steht und es als
Bauland beworben wird, muss das nicht bedeuten, dass Sie darauf bauen konnen bzw. dirfen.
Manchmal wird einfach etwas behauptet, was nicht so ist oder z.B. als Bauerwartungsland
bezeichnet. Letzteres kann im schlimmsten Fall auch heiRen, das das Grundstick in 20 Jahren
erst von der Gemeinde als Bauland ausgewiesen wird. AuRerdem spielt flr die Bebaubarkeit auch
die Bodenbeschaffenheit eine Rolle.

Bemusterung

Bei der Bemusterung wird festgelegt, welche Ausstattung das Haus haben soll. Fensterbanke,
Tdren, Fliesen, Dachziegel etc. — bei der Bemusterung kdnnen Sie innerhalb des preislichen
Rahmens, der lhnen durch den Vertrag auferlegt wird, Produkte auswahlen oder aber unter den
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gebotenen Designs wahlen. In der Regel zeigen sich die Hausbaufirmen aber auch recht flexibel,
wenn man besondere Winsche hat. Dann muss eben nur die Differenz vom Bauherrn beglichen
werden. Haufig finden Bemusterungen auch in groRen Ausstellungen an zentralen Orten in
Deutschland statt. Hier bietet sich eine grofe Vielfalt, wobei gegen Aufpreis auch hier
hochwertigere Produkte gewahlt werden kdnnen.

B-Plan

Ein B-Plan, auch Bebauungsplan, gibt genau an, ob ein bestimmtes Grundstick, das in diesen
Bereich fallt, Uberhaupt bebaut werden darf und wenn ja, womit es bebaut werden darf. Ein
Bebauungsplan kann z.B. die Hausgrofle, Dachziegelfarbe oder sogar Heizart und
Gebaudenutzung reglementieren, je nachdem, wie detailliert der Plan vom Bauamt gefasst wurde.

Generalunternehmer

Die meisten groRen Baufirmen sind Generalunternehmer. Diese bieten alle Leistungen komplett
aus einer Hand. Es gibt also auch nur einen Ansprechpartner fir den Bauherren. Der
Generalunternehmer darf dabei Auftrage an Subunternehmer weitergeben. Bleibt aber fur deren
Arbeitsleistung dem Bauherren gegentiber verantwortlich.

Grunderwerbssteuer

Je nach Bundesland missen 3,5 (z.B. Hamburg) bis 4,5 Prozent (Berlin) Grunderwerbssteuer
gezahlt werden. Achten Sie bei einem Hausbau darauf, dass Haus und Grundstick separat
erworben werden. Sonst musste auf den Gesamtkaufpreis Grunderwerbsteuer gezahlt werden.

Griindungsarbeiten
Der Erdboden wird fiir das Fundament vorbereitet.

Haushaltsplan

Ein Haushaltsplan stellt grundsatzlich Einnahmen und Ausgaben gegentber und hat zum Ziel den
monatlichen Uberschuss zu ermitteln. Von diesem wird eine Lebenshaltungskostenpauschale
abgezogen. Der Uber bleibende Betrag dient als Orientierung z.B. im Hinblick auf Versicherungen
oder Tilgungsraten eines geplanten Kredites.

Katasteramt

Dieses Amt, das Teil der Bauamtes ist, wird auch Vermessungsamt oder Amt fir Geoinformation
und Vermessung genannt. Es erstellt z.B. die Flurkarten und sammelt Informationen Uber alle
Gebdude und Grundsticke in ihrem Zustandigkeitsbereich. So kann es lhnen zum Beispiel
Auskunft Uber eventuell verzeichnete Altlasten geben (Altlastenkataster).

Maklercourtage
Das heif3t nichts weiter als Provision. Es gibt drei Arten von Provisionen:

— Aulenprovision: Der Kaufer bezahlt den Makler

— Innenprovision: Der Verkaufer bezahlt den Makler

— Innen- und AuRenprovision: Verkaufer und Kaufer teilen sich die Maklerkosten halftig.
Der Makler erhalt i.d.R. 6 Prozent. Zusammen mit der Umsatzsteuer ergeben sich dann fir Sie im
schlimmsten Falle Kosten in Héhe von 7,14 Prozent des Kaufpreises. Im Stiden Deutschlands wird
haufiger Innenprovision vereinbart. In Berlin und Brandenburg ist Au3enprovision die gangige
Variante. Fur Berliner ergeben sich also nicht selten Nebenkosten in Héhe von 13,14 Prozent des
Kaufpreises des Grundstticks.

Medien

Wenn man Uber Medien in Bezug auf ein Grundstlck spricht, so meint man damit Leistungen, die
entweder in der Stralle oder schon auf dem Grundstiick liegen. Medien sind Abwasser, Wasser,
Strom, Gas, Telefon und Kabelanschluss. Man sagt: ,alle Medien liegen an,” oder auch: ,das
Grundstick ist voll erschlossen“ — und meint damit, dass zumindest Wasser, Strom und Gas
vorhanden sind. ,teilerschlossen” heil}t, eines der drei Medien liegt nicht an.
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Photovoltaik
Photovoltaik bezeichnet die Nutzbarmachung der Sonnenenergie, indem Sonnenlicht direkt in
elektrische Energie umgewandelt wird. Hierfiir werden Solar- bzw. Photovoltaikanlagen bendtigt.

Probebohrung

Mit einer Probebohrung wird eine Bodenprobe entnommen, die Aufschluss ber die Bebaubarkeit
des Grundstlicks gibt. Handelt es sich bspw. um eine felsenreiche Region muss klar sein, ob, wie,
wo und mit welchem Gerat der Bodenaushub fir die Baugrube vorgenommen werden kann.

Trittschallschutz

In einem Haus mit mehr als einem Geschoss ergibt sich haufig eine Larmbelastigung, durch
Trittschall (verursacht durch das Gerausch, das beim Betreten der FulRboéden entsteht). Dem kann
durch gezielte bautechnische Mallnahmen entgegengewirkt werden.
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